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Ordlista

= Tiﬂééngér som #r avsedda att stadig-
varande anvindas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas p4 s4 manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livsldngden.

= En samm.al;stﬁllning dver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dir styrelsen
redovisar verksamheten | text.

= Fond avsedd for utgifter f&r repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet,

In
= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan géras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvin-
das f6r att minska reavinstskatten.

kulder som farialler till betalning
inom ett ar.

= Fdreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer dn ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sittning eller férbrukning.

= En sammans{iillning pa féreningens
intakter och kostnader under riken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmagz p3
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsitt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman, Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock ing:
pengar.

= Intdkter som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura 8nnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhor rikenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker d4 en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsritt férst
da féreningen har varit igang en tid.

= Dat avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsriittens képare d3
bostadsritten kops far férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrittsigare
betalar till foreningen fér att ticka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Gjutaren 11 far hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2019.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till d&ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplta bostader dt medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Uppléatelsen kan #dven avse
mark. Medlems ritt i foreningen pd grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsrdtt kallas bostadsrittshavare.

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen registrerades av Bolagsverket 29 maj 2001 och har sitt site i Stockholm
kommun. Senaste registrerade stadgarna var 25 januari 2018 samt den ckonomiska planen registrerades
av Bolagsverket 13 december 2011. Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag cnligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta bostadsrittsforening.

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststilla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande
underhdll och dirfor gor styrelsen érligen en budget som ligger till grund for dessa berikningar.
Storleken pd avsittningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifrin féreningens plan for
underhallet. Kommande underhéll kan medftira att nya 1dn behovs. Foreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pi olika atgirder.

Fastighetsuppgifter
Bostadsréttsforeningen 4ger fastigheten Gjutaren 11. Fastighetens byggnadsir samt virdeir ir 1969 och
har adressen Birkagatan 16 A-C i Stockholm.

Fastighetens bostads- och lokalyta dr enligt taxeringsuppgifterna 7 613 m2, varav 3 643m2 avser
bostadsyta samt 3 970 m2 avser lokalyta.

Fullvérdesforsakring av fastigheten finns via IF Skadeforsikring AB. Bostadsrittstilligget samt
hemfbrsikring aligger enskild medlem att teckna.

Léigenheter och lokaler
Foreningen uppléter 55 bostadsldgenheter varav 3 med hyresritt, Vidare upplater féreningen 3 lokaler.

24 st 1 rum och kokvra
3 st 1 rum och kok
19 st 3 rum och kok

9 st 5 rum och koék

3 st Lokaler

59 st Garageplatser

3 st MC-platser

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgar till 1 377 kr per lagenhet for 2019. Fastighetsskatt for lokaler ar for

ndrvarande 1 % av taxeringsvirde lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxenngsvirdet 4r 165 800 000 kr, varav byggnadsvirdet & 60 400 000 kr och markvirdet r 105 400
000 kr.Virdearet dr 1969.

Avsittning till yitre fond

Till fonden for yttre underhéll skall foreningen avsitta belopp enligt upprittad underhallsplan. Om
foreningen inte upprittat en underhallsplan skall foreningen arligen avsitta ett belopp motsvarande minst
0,1% av taxeringsvérdet for foreningens fastighet eller tomtrétt. Om féreningen i sin resultatrikning gor
avsidttning 1 form av avskrivning pd foreningens byggnader, skall avsiittningen till fonden {6r yttre
underhdll samma rikenskapsdr, minskas i motsvarande man.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Restate med Fastum AB som
underleverantdr. Det nuvarande avtalet har en Ioptid fram till 2020-12-31.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019 haft foljande sammansittning:
Ledamoter Ellen Setréus

Marie Grafstrom

Erik Garsten

Helena Rasmanis
Tomod Langbelle Hardenberg

Suppleanter Peter Meissner
Anders Frose
Johannes Hill

Revisor
Engzell Revisionsbyrd AB
Per Engzell

Revisorssuppleant
Winthers Revisionsbyra
Ragnar Santesson

Valberedning
Karin Ahlzén

Jesper Houghton

Foreningens firma tecknas av tvi ledaméter i forening, alternativt styrelsen i sin helhet.
Styrelsen har under dret haft 10 protokollférda sammantriden.
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Underhall och reparationer
Ett omfattande arbete kring forenings underhillsplan har genomfbrts under 2019. Foreningen har nu en
uppdaterad preliminidr lingsiktig underhallsplan.

Under éret har vissa uppdateringar gjort i tvittstugan. En tvittmaskin ar bytt och ett digitalt
bokningssystem har installerats. Detta har resulterat i att det finns fler lediga tvittider. Soprummen har
rengjorts och malats. Kameradvervakningen i garaget slutade fungera under &ret och har bytts ut mot ett
modernare och mer anvindarvinligt system. De inre portarna 1 trapphus A och B har bytts ut.

Det varma védret och girdsrenoveringen har paverkat trid och vixter pa girden. Under 2019 planterades
en stor méngd nya vixter. Fokus for planteringarna var blommor, vintergront och langsiktigt hallbart.
Ytterligare véxter kommer att planteras under 2020.

Arbetet for att stoppa lickage ner till Bowlingen har fortsatt dven under 2019. Samtliga brunnar pa
gérden har renoverats och spolats. Ytterligare titningar har ocksa gjorts pd utvalda omraden.
Inledningsvis gav arbetet resultat men under de regniga veckorna i slutet av &ret uppstod nya lickage.
Arbetet fortsdtter dirfor under 2020.

Energideklaration

2019 genomfordes energideklarationen och féreningens fastighet nadde energiklass E.
Energiforbrukningen har gatt ner sedan senaste métning. Styrelsen kommer att fortsitta arbetet for att
minska energiférbrukningen. Narmast genom byte av belysning 1 garaget.

Trddgardsgruppen Tridgérdsgruppen har organiserat tvéa trddgardsdagar, en halloweenaktivitet och en
adventsaktivitet.

Styrelsen och Tradgardsgruppen har tillsammans med foretaget Gronska tagit ner och planerat vixter,
arbetet paborjades 2018 och fortsitter nu under 2019.

Ekonomi och forvaltning

Restate har tidigare varit foreningens ekonomiska forvaltare. Restate avvecklade sin verksamhet under
2019 och foreningens ekonomiska forvaltning hanteras nu av Fastum. Omstillningen har varit nigot
omstandlig. Styrelsen har tit kontakt med Fastum for att hitta bra rutiner.

Ovrigt
I Svrigt har vi bérjat med matavfallsdtervinning, jittekul att det ar si populdrt! Ibland ldggs dock vanliga
sopor i dessa kirl si hall koll pa att bara ligga de bruna pésarmna med mat dari.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 61 st medlemmar. Under aret har 5 medlemmar tilltritt samt 4
medlemmar uttritt ur foreningen vid 3 Sverlatelser.

Overlatelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren.

Vid foreningsstdimman har varje medlem en rost, Innehar flera medlemmar en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad ar endast den medlem som har fullgjort sina

forpliktelser mot foreningen.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsiittning 5 457 5 544 5 465 5 492
Soliditet (%) 65,0 64.3 643 64.3
Resultat efter finansiella poster 1 046 75 215 -965
Fastighetsldn kr/kvm 10 10 10 10
Arsavgifter kr/kvm 543 543 589 554
Nettoomsétining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

Fordndring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 61 922 814 7 281 562 3354 883 -4 815 740 74 738 67 818 257
Disposition av
foregdende
ars resultat: 137 000 62 262 74 738 0
Arets resultat 1 046 055 1 046 055
Belopp vid édrets utgdng 61 922 814 7 281 562 3 491 883 -4 878 002 1 046 055 68 864 312
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Férslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslér att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -4 878 001

arcts vinst 1 046 055
-3 831 946

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 137 000

i ny rdkning Gverfores -3 968 946
-3 831 946

Foreningens resultat och stillning 1 &vrigt framgdr av cfterféljande resultat- och balansrikning samt
kassatlodesanalys med noter./,
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Resultatrdkning Not

Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Avskrivningar

Réorelseresultat

Finangiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

5 456 880
20 870
5 477 750

-2 557 475
-359 267
-855 018

-3 771 760
1 705 990

439
-660 374
-659 935
1 046 055

1 046 055

6 (15)

2018-01-01

-2018-12-31

543 697
6 000
549 697

h

L9

-3 465 944
-244 323
-837 507

-4 548 274
1 001 423

528
-927 213
-926 685

74 738

74 73‘84
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anldggningstillgdngar
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

99 155 871
57 066
99 212 937

99 212 937

93 123
12 043
95 827
200 993

6 633 364
6 834 357

106 047 294

715)

2018-12-31

99 672 232
0
99 672 232

99 672 232

0
12 668
120 699
133 367

5 619 444
5 752 811

105 425 043

e
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhill

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa cget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

69 204 376
3 491 883
72 696 239

-4 878 001
1 046 055
-3 831 946
68 864 313

8 36 010 000
36 010 000

120 000

152 394

0

513 595

9 386 992
1 172 981

106 047 294

8 (15)

2018-12-31

69 204 376
3 354 8§83
2. 539 259

-4 815 740

74 738
-4 741 002
67 818 257

36 130 000
36 130 000

120 000
664 374
19 163
151 662
521 587
1 476 786

105 425 043 _
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassafldde frdn den lopande verksamheten fére

fordndring av rorelsekapital

Kassafléde fran forédndring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Igpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar
Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid érets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid &rets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

1 046 055
855 018
-111 661

1 789 412

24 872
-511 980
227 338
1 529 642

-395 723
=395 T23

-120 000
-120 000

1 013 919

5 619 444
6 633 363

9 15)

2018-01-01
-2018-12-31

74 738
837 507
202 387

1 114 632

-24 229
167 073
100 966
1 358 442

-177 234
-177 234

-240 000
-240 000

941 208

4 678 236

5 619 444
s
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allménna upplysningar

10 (5)

Arsredovisningen &r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforindrade jimfort med foregdende &r.

Intéktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfatning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhdll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgingarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara visentlig. Dessa tillgingar har dirfor delats upp i komponenter vilka skrivs

av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stammar

El

Fasad

Fonster

Tak

Ventiltion

Ovrig stomme
Forbittringsarbeten
Underhall ventilation
Underhdll stammar
Underhall tak
Underhall trapphus
Underhall entreportar
Inventarier

50
40
40
40
40
20
120
100
50
20
30
15

_::xkﬂ =
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintdkter, bostider
Hyresintikter, lokaler
Hyresintikter, garage
Hyresint, dvr objekt ej moms
Deb. fastighetsskatt
Hyresbortfall, garage ¢j moms
Overnattnings-/géstligenhet
Kravavgift
Pantferskrivningsavgift
Overlatelseavgift

Ores- och kronutjamning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tridgardsskétsel extradeb
Trivselatgirder

Stidning

Hyra av entrémattor
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

Hiss besiktning

Hiss serviceavtal
Besiktningskostnader
Reparationer

Skadegorelse

Rep av garage och p-platser
Planerat underhall
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsikring
Forhandlingsersattning
Kabel-tv

Tekn. forvaltning
Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift

2019

1 979 745

99

1 994 802
1 153 480

39
194
-42

30

l
2
3

685

100
307
000
500
140
770
488

-136
5 456 881

2019

316

12
32
317
656

A
3

120
217
4
15
70
228
75

2 557 477

386
741
531
280
295
840
280
141
090
0
350
781
094
715
830
762
538
399
215
875
272
327
000
735

L1 15

2018

1 978 051
98 654

2 050 869

1 153 480
39 600
174 760
-23 700
57 000

1 800

7 672

5 688
=177

5 543 697

2018

56 083
57 074

96 493
0

0

9 801

0

31 827
6 841
206 085
8 400

9 142

1 101 701
255 942
689 904
%96 810
113 819
210 637
0

15 080
86 769
340 000
73. 535
3 465 943

%3
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Postbefordran 6 729 4 519
Hantering &veritelse o pant 10 708 15 698
Revisionsarvode extern revisor 0 16 640
Foreningsstimma/medlemsméten 11 563 0
Kostnader for styrelsemdten 17 617 13 924
Ekonomisk férvaltning 117 958 107 023
Ovriga forvaltningskostader 18 723 0
Uppriittande av underhallsplan 40 257 0
Upprittande av energidekl 31 738 0
Bankkostnader 4 226 7 521
Juridisk konsultation 62 276 41 659
Ovriga poster 15 060 11 365
Medlem/f6reningsavgifter 5 698 5 638
Forbrukningsinventarier 3 300 3 529
Farbrukningsmaterial 13 414 17 306
359 267 244 822
Not 5 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 60 245 715 60 068 481
Inkop 324 390 177 234
Utgdende ackumulerade anskaftningsvirden 60 570 105 60 245 715
Ingéiende avskrivningar -8 781 323 -7 943 816
Arets avskrivningar -840 751 -837 507
Utgéende ackumulerade avskrivningar -9 622 074 -8 781 323
Mark 48 207 840 48 207 840
Utgdende ackumulerade mark 48 207 840 48 207 840
Utgdende redovisat virde 99 155 871 99 672 232
7
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga poster
Upplupna intikter

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgir férdelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare Yo
Handelsbanken 3,92
Handelsbanken 135
Handelsbanken 0,55

Kortfristig del av ldngfristig
skuld

Datum for
rantedndring

2020-09-30

2020-04-03

2019-12-31

118 462

71 333

189 795

-118 462
-14 267
-132 729

57 066

2019-12-31

05 827
0
95 827

Lanebelopp
2019-12-31

11 130 000
13 000 000
12 000 000
36 130 000

120 000

13 (5)

2018-12-31

118 462
0
118 462

-118 462
0
-118 462

2018-12-31

97 399
23 300
120 699

Lancbelopp
2018-12-31

11 250 000
13 000 000
12 000 000
36 250 000

120 000

7
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forutb hyror/avgifter
Beridknat revisionsarvode
Varme

Sophantering

El

Stiad

Tradgardsskotsel
Bankkostnad

Vatten

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2019-12-31

29 112
148 110
20 000
87 423
26 045
43 576
7 163
8 875
414

16 273
386 991

2019-12-31

37 000 000
37 000 000

14 (5)

2018-12-31

39 713

335 981
20 000

99 059

0

25 828

0

0

1 006

0

521 587

2018-12-31

37 000 000
37 000 000

Ve4
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Engzells Revisionsbyra

Revisionsberiittelse

1(2)

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Gjutaren 11, org.nr 769607-1773

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Gjutaren 11 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriéttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vidsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen 4r forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansriakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
vrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r
tillrackliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven for den
interna kontroll som den beddmer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér 4 dr tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehller mina uttalanden.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder Jjag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

s utvirderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med
grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar dr
otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten. _,
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e utvirderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningama, och om érsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna p4 ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaitning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Gjutaren 11 for ar 2019 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens
overskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens éverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

» foretagit nagon Atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

e  pl ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens dverskott eller underskott,
och dérmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens overskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens éverskott eller underskott
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och viésentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhdllanden som &r visentliga fér verksamheten och dir
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra
forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens 6verskott eller underskott har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2020-06-01

Per Engzell
Auktoriserad revisor



