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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gjutaren 11, 769607-1773 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsar 2018-01-01 — 2018-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal och medlemskap

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen registrerades av Bolagsverket 29 maj 2001 och har sitt sate i Stockholm kommun.
Senaste registrerade stadgarna var 25 januari 2018 samt den ekonomiska planen registrerades av Bolagsverket
13 december 2011. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
och utgdr darmed en dkta bostadsrattsforening.

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande underhall
och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen
till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan
medfora att nya Ian behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver
aren beroende pa olika atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet
Féreningens ekonomi.

Fastighetsuppgifter
Bostadsrattsforeningen ager fastigheten Brf Gjutaren 11. Fastighetens byggnadsar samt vardear ar 1969 och har
adressen Birkagatan 16 A-C i Stockholm.

Taxeringsvarde 137 000 000
varav

byggnad 53 000 000
mark 84 000 000

Fastighetens bostads- och lokalyta &r enligt taxeringsuppgifterna 7 613 m?, varav 3 643m? avser bostadsyta
samt 3 970 m? avser lokalyta.

Fullvardesforsakring av fastigheten finns via IF Forsakringar. Bostadsrattstillagget samt hemforsakring aligger
enskild medlem att teckna.
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Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 55 bostadslagenheter varav 3 med hyresratt. Vidare upplater féreningen 3 lokaler.

Objektsfordelning
Ldgenheter Antal
1 rum och kokvra 24
1 rum och kok 3
3 rum och kok 19
5 rum och kok 9
Ovriga objekt Antal
Lokaler 3
Garageplatser 59
MC-platser 3

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas av tva ledamoter i férening, alternativt styrelsen i sin helhet.

Styrelse

Nedan finns en sammanstélining av styrelsens sammansattning for det gdngna rakenskapsaret.

Ordinarie ledaméter Funktion Utsedd av Vald t.o.m. darsstimma
Marie Grafstrom Ordférande Stdmman 2019
Sarah Alborzi Ledamot Stdmman 2019
Ellen Setréus Ledamot Stdmman 2019
Anders Frose Ledamot Stamman 2019
Erik Garsten Ledamot Stamman 2020
Erica Tomaszewski *) Ledamot Stdmman 2020

*) Erica Tomaszewski avsager sitt uppdrag i fortid, och ar darmed inte tillganglig for omval.

Suppleanter Funktion Utsedd
Inga Klarin Suppleant Stamman
Tormod Langballe Suppleant Stdmman
Helena Rasmanis Suppleant Stdmman
Revisor Funktion Utsedd av
Engzell Revisionsbyra AB

Per Engzell Auktoriserad revisor Stamman
Winthers Revisionsbyra

Ragnar Santesson Revisor suppleant Stamman
Valberedning Funktion Utsedd av
Karin Ahlzén Sammankallande Stdmman
Jesper Houghton Stamman

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollforda styrelsemoten och en ordinarie arsstdmma 14 juni 2018.
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Underhall/atgarder

Foreningen har utfort reparationer for 223 627 kr och underhall f6r 1 101 701 kr under det gangna aret.

Utfért underhdll/atgdrder Ar Kommentar

Overvakningssystem 2014

Byte av horisontella stammar 2014

PCB-sanering 2014 | samtliga kvarvarande originalbadrum

Byte av pump i UC 2014

Byte av ventilationssystem 2014

Nya dérrar med 2015

dorréppningsfunktion via dosa

Dranering 2015 Delar av garden

Relining 2015

Malning i tvattstugan 2016

Malning 2016 Avser byggnad A, B och C

Byte till energisnal belysning 2016 Avser byggnad A, B och C

Belysning av innergard 2017

Byte av gungstéllning och 2017

leksakslada

Byte av fonster och balkongdoérrar 2017 Utvalda lagenheter av A- och B-huset

Dorrar och dorrpartier 2017 C-huset

Byte av pump och pumpgrop i UC 2017

Arets utférda underhdll/Gtgdrder Kommentar

Gardsrenovering Lagning av ytskikt

Entrépartier

Planerat underhdll/atgdrder Ar Kommentar

Entréparti gard 2019 Byte

OVK 2019 Obligatorisk ventilationskontroll

Ventiler 2019 Uppratta ventilforteckning

Energideklaration 2019 Uppratta energideklaration
Vasentliga avtal

Féreningens avtal Leverantér Nytt/Avslutat

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Lokalvard

Avfall
Elhandel
Elnat
Kabel-TV
Vatten
Uppvarmning

Restate Bjurfors Isaksson Partners AB
Restate Bjurfors Isaksson Partners AB
BK Fastighetsservice AB
BroBalstaStadarna AB

Stockholm Vatten AB
Nordic Green Energy AB
Fortum Markets AB
Com Hem AB
Stockholm Vatten AB
Fortum Varme AB

Fornyat 2019-01-01
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Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Under aret har en av féreningens lanedelsvillkor férandrats fran bunden (3,63%) till rorlig rantesats (0,95% per
2018-12-31) vilket har inneburit en mer fordelaktig rantesats an tidigare och som kommer bidra till minskad
rantekostnad. Restate sa upp forvaltningsavtalet under aret for omforhandling, styrelsen accepterade det nya
avtalet vilket innebar att forvaltningsavtalet bestar av ekonomiforvaltning som inkluderar avgifts- och
hyresadministration medan Ovriga tjanster ar utover avtal.

Medlemsinformation
Arsavgifterna hojdes med 1% fr.o.m. 2017-07-01.
Styrelsen beslutade efter faststalld budget for 2019 att lata arsavgifterna vara oférandrade.

Medlemslagenheter: 52
Overlatelser under &ret: 3
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 67
Tillkommande medlemmar: 9

Avgdende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 68

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren.

Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsratt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Foreningens resultat for aret visar ett dverskott pa 74 738 kr vilket 4r en minskning jamfort med foregaende ar
vilket till storsta del beror pa arets underhallskostnad av markytor. Om foéreningens avskrivningskostnad
exkluderas blir det ett Overskott om 912 245 tkr. Da avskrivningskostnaden ar en bokféringsmassig kostnad ar
det aktuellt att dven ta i beaktande féreningens resultat exklusive denna kostnad da den inte paverkar
foreningens likviditet.

Nyckeltal
Belopp i kr

2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomséattning, avgift/m? bostadsrattsyta 560 557 554
Nettoomséattning, hyra/m? bostadsyta 1263 1254 1193
Nettoomséttning, hyra/m? lokalyta 981 976 1004
Balansomslutning 105425043 105324994 104957 217
Resultat efter finansiella poster: 74738 215 362 -965 119
Soliditet% 64 64 64
Driftskostnad - elkostnad/m? totalyta 33 27 27
Driftskostnad - virmekostnad/m? totalyta 91 88 87
Driftskostnad - vattenkostnad/m? totalyta 13 12 14
Ldn/m? bostadsrattsyta 10 266 10300 10334

Definitioner: se not 22
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Eget kapital
Disposition av

Belopp vid fg drs resultat Férdndring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingdng enl stdmmobeslut under Gret drets utgdng
Inbetalda insatser 61922 814 - 61922 814
Upplatelse avgifter 7281562 - 7281562
Fond for yttre underhall 2293679 1061 204 - 3354 883
Summa bundet eget kapital 71498 055 1061 204 - 72 559 259
Balanserat resultat -3969 898 -845 842 -4 815 740
Arets resultat 215 362 -140 623 74738
Summa ansamlad forlust -3 754 536 -845 842 -140 623 -4 741 002
Summa eget kapital 67 743 519 215 362 -140 623 67 818 257
Forslag till disposition av foreningens resultat
Belopp i kr
balanserat resultat -4 815 740
arets resultat 74 738
Summa -4 741 002
overfors i ny rakning -4 878 002
avsattning till yttre fond 137 000
Summa -4 741 002

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande

noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelsens intdkter
Rorelseintakter 2 5549 696 5464720
5549 696 5464 720
Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -258 119 -192 028
Reparationer 4 -223 627 -930 536
Planerat underhall 5 -1101 701 -91 669
Taxebundna kostnader och uppvarmning 6 -1156 476 -1 082 949
Ovriga driftskostnader 7 -225717 -222 572
Fastighetsskatt -413 535 -412 325
Ovriga externa kostnader 9 -331591 -411 182
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 10 -837 507 -833 077
Rérelseresultat 1001423 1288 382
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande intdkter 11 528 5426
Rantekostnader och liknande kostnader 12 -927 213 -1078 446
Resultat efter finansiella poster 74 738 215 362
Arets resultat 74738 215 362
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anl3ggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 13 99 672 232 100 332 505

Inventarier, verktyg och installationer - -
99 672 232 100 332 505

Summa anldggningstillgdngar 99 672 232 100 332 505

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar 14 12 668 223730

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 120 699 90522

133 367 314 252

Kassa och bank

Kassa och bank 16 5619 444 4678 237

Summa omsattningstillgangar 5752811 4992 489

SUMMA TILLGANGAR 105 425 043 105 324 994
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 61922 814 61922 814

Upplatelseavgifter 7 281562 7 281 562

Reparationsfond 3354 883 2293679
72 559 259 71498 055

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -4.815 740 -3969 898

Arets resultat 74738 215 362
-4 741 002 -3 754 536

Summa eget kapital 67 818 257 67 743 519

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18 36 130000 36370 000
36 130000 36 370 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut 120000 -

Leverantorsskulder 664 374 497 301

Skatteskulder 19 19 163 21891

Ovriga kortfristiga skulder 20 151 662 143 063

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 521587 549 220

1476786 1211475
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 425 043 105 324 994
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Foreningens ekonomi

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4678 237 3448739
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5549 696 5461234
Ovriga rorelseintakter 3486
Finansiella intakter 528 5426
Minskning kortfristiga fordringar 180 885 28 644
Okning av kortfristiga skulder 145 310 272 415
10554 656 9219944
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exklusive avskrivningar -3710766 -3343 261
Finansiella kostnader -927 213 -1078 446
Okning av materiella anldggningstillgangar -177 234
Minskning av langfristiga skulder -120 000 -120 000
-4 935213 -4 541707
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5619444 4678 237
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foreningen erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning redovisas
som intakt. Intékter varderas till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for
rabatter.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3% av
taxeringsvardet med tillhérande tomtmark. Fastighetsskatten for lokal uppgar till 1 % av taxeringsvardet.

Anldggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till
férvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for
|6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i foérbrukningen av betydande komponenter
beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvantade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrakningen.

Hansyn har tagits till berdknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader.

Materiella anldggningstillgéngar Total avskrivningsperiod
Stammar 50
El 40
Fasad 40
Fonster 40
Tak 40
Ventilation 20

Ovrig stomme 120
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Utover ovan tillkommer dessa komponenter vilka ar investeringar féreningen gjort

Materiella anldggningstillgéngar Total avskrivningsperiod
Forbattringsarbeten 100

Underhall ventilation 50

Underhall stammar 20

Underhall tak 30

Underhall trapphus 15

Underhall entréporter 40

Fonder

Till fonden for yttre underhall skall foreningen avsatta belopp enligt upprattad underhallsplan. Om féreningen
inte upprattat en underhallsplan skall féreningen arligen avsatta ett belopp motsvarande minst 0,1% av
taxeringsvardet for foreningens fastighet eller tomtratt. Om féreningen i sin resultatrakning gor avsattning i
form av avskrivning pa foreningens byggnader, skall avsattningen till fonden for yttre underhall samma
rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
véarderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen néar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Roérelseintdkter
Arsavgifter 1978 051 1968 258
Hyror bostader 141 439 140 455
Hyror lokaler momspliktig 1683117 1671736
Hyror lokaler ej momspliktig 367 752 367 290
Hyror garage momspliktigt 692 580 734 080
Hyror garage 460 900 435 000
Hyror foérrad 39 600 39600
Hyresbortfall bostdader -42 784 -42 360
Hyresbortfall garage, ej momspliktigt -19 500 -2 000
Hyresbortfall garage, momspliktig -4 200 -
Hyresrabatter - -55 540
Intékter Overnattningsrum 57 000 15600
Balkongunderhall 6 000 6 000
Debiterad indrivning 1800 3060
Debiterad 6verlatelseavgift 5688 2240
Debiterad pantsattningsavgift 7672 3131
Debiterad fastighetsskatt momspliktig 144 160 144 160
Debiterad fastighetsskatt 30 600 30 600
Oresutjamning -179 -77
Atervunna fordringar, ej momspliktig - 3487
5549 696 5464720
Not 3 Fastighetsskétsel
Fastighetsskotsel enligt avtal -46 510 -48 403
Fastighetsskotsel enligt bestallning -9573 -5168
Fastighetsskotsel gard enligt bestallning -57 074 -2494
Stadning enligt avtal -82 268 -87 118
Stadning enligt bestéllning -14 225 -14 490
Besiktningskostnader -6 841 -7 434
Hissbesiktning -4 946 -9929
Serviceavtal -9 801 -
Serviceavtal hiss -26 881 -16 992
-258 119 -192 028
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Not4 Reparationer
Hyreslagenheter - -969
Bostadsrattslagenheter - -72 000
Lokaler -2251 -2214
Gemensamma utrymmen - -72 947
Portar -40 494 -34 290
Las -20 684 -9414
Trapphus - -12 669
Tvattstuga -10 848 -1470
VVS -34 910 -161 605
Varmeanldggning - -3 606
Ventilation -45 577 -27 133
Elinstallationer -11768 -190 871
Hiss -18 538 -38 967
Fonster - -3 550
Tak - -1969
Fasad - -96 990
Markytor, gard -14 783 -63 987
Lekplats - -43 888
Garage och p-platser -9142 -71275
Vattenskada -6 231 -8 788
Skadegorelse -8 401 -11934
-223 627 -930 536
Not5 Planerat underhall
Gemensamma utrymmen -31530 -
Portar -50 220 -
Vind - -10 958
VVS -86 467 -
Ventilation - -2 656
Balkonger - -74 250
Hardgjorda markytor -933 484 -
Planteringar - -3805
-1101701 -91 669
Not 6 Taxebundna kostnader och uppvarmning
Elkostnader -255942 -204 132
Varmekostnader -689 904 -673 714
Vattenkostnader -96 810 -90 488
Sophdmtning -98 884 -102 897
Grovsopor -14 936 -11718
-1156 476 -1 082949
Not 7 Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring -210 637 -207 349
Kabel-TV -15 080 -14 835
Bredband/telefoni/fiber - -388
-225717 -222 572
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Not9 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier -3529 -7 931
Forbrukningsmaterial -17 306 -13 888
Frakter och transporter - -10
Kreditupplysningar -1450 -200
Paminnelser/krav -1620 -2210
Overlatelseavgifter -6 108 -2.800
Pantsattningsavgifter -9 590 -3914
Trycksaker -4 060 -
Datakommunikation -482 -129
Porto -4 519 -1256
Avgifter for juridiska atgarder -5094 -4 250
Revisionsarvode -16 640 -17 141
Medlems- och styrelsemoten -13 925 -31 094
Ekonomisk férvaltning enligt avtal -102 616 -140 623
Ekonomisk forvaltning utover avtal -4 407 -16 458
Teknisk forvaltning enligt avtal -81128 -41 140
Teknisk forvaltning utover avtal -5 641 -18 325
Juridiska kostnader -36 565 -89 124
Konsultarvoden - -10 044
Bankkostnader -7521 -3603
Foreningsavgifter, ej avdragsgilla -5638 -5553
Ovriga externa kostnader, ej avdragsgilla -3754 -1 489
-331591 -411 182
Not 10 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnad -837 507 -833 077
-837 507 -833 077
Not 11 Ranteintakter och liknande intakter
Drojsmalsranta avgifter och hyror 528 5317
Intaktsranta skattekontot - 109
528 5426
Not 12 Rantekostnader och liknande kostnader
Rantekostnader, langfristiga skulder -926 675 -1078 044
Rantekostnader, kortfristiga skulder -538 -402
-927 213 -1 078 446
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2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets borjan
Byggnader 47 242 160 47 242 160
Fastighetsforbattringar 6 775 830 6 775 830
Ventilation 2747 630 2747 630
Stammar, relining 1456 698 1456 698
Takforbattring 1061 788 1061788
Trapphus 784 375 784 375
Mark 48 207 840 48 207 840
-Nyanskaffningar
Entréportar 177 234 -
Vid arets slut 108 453 555 108 276 321
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -7 943 816 -7 110739
-Arets avskrivning -837 507 -833 077
Vid arets slut -8 781 323 -7 943 816
Redovisat varde vid arets slut 99 672 232 100 332 505
Varav mark 48 207 840 48 207 840
Not 14 Kortfristiga fordringar
Avrakning for skatter och avgifter 12 668 217783
Andra kortfristiga fordringar - 5947
12 668 223730
Not 15 Fdérutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 97 399 90522
Upplupna intakter 23300 -
120699 90522
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Not 16 Kassa och bank
Handelsbanken 3166254 2225047
Handelsbanken 2 453 190 2 453 190
5619 444 4678 237
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av foreningens langfristiga lan.

16

Langivare Rdntesats Villkorsdndringsdag 2018-12-31 2017-12-31
Handelsbanken 590379 3,92% 2020-09-30 11 250 000 11 370 000
Handelsbanken 117117 0,95% 2019-03-04 13 000 000 13 000 000
Handelsbanken 887502 1,05% 2019-01-03 12 000 000 12 000 000
36 250 000 36370000
Féreningen amorterar arligen 120 000 kr varfor denna del anses vara en kortfristig laneskuld.
2018-12-31 2017-12-31
Not 18 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar 37 000 000 37 000 000
37 000 000 37 000 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 19 Skatteskulder
Berdknad fastighetsskatt 413 535 412 325
Betald F-skatt -394 372 -390 434
19 163 21891
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Redovisningskonto moms 137229 128 630
Ovriga kortfristiga skulder 14 433 14 433
151 662 143 063
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 39713 57017
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 335981 339193
Restbelopp hyror- och avgifter - -4
Berdknat revisionsarvode 20000 20 000
Ovriga upplupna kostnader 125893 133014
521587 549 220
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Not 22 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Balansomslutning:

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Driftskostnader/m?

L&n/m?
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Intakter fran avgifter och hyror

Balansomslutning ar summan av tillgangssidan alternativt summan av
skulder och eget kapital

Resultatet efter finansiella poster tar hansyn till resultatet fran finansiella
poster, exempelvis resultat fran andelar i koncern- och intressebolag,
resultat fran vardepapper och fordringar som faller inom typen
anlaggningstillgangar samt rantekostnader och ranteintakter

Hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierade med eget
kapital

Foreningens direkta kostnader férutom underhall och fastighetsskatt i
forhallande till den totala bostadsytan

Foreningens langfristiga skulder i férhallande till den totala
bostadsrattsytan

Not 23 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett som paverkar féreningens ekonomi eller

verksamhet.
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Underskrifter

Stockholm maj 2019

Marie Grafstrom
Ordférande

Erik Garsten
Ledamot

Anders Frose
Ledamot

Erica Tomaszewski
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Ellen Setréus
Ledamot

Per Engzell
Auktoriserad revisor
Engzells Revisionsbyra AB

Sarah Alborzi
Ledamot
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Styrelsen informerar

Underhall och reparationer

Styrelsen har under 2018 fortsatt arbetet med att forsoka hitta lackaget pa garden vilket har inneburit
uppgravningar av planteringar och plattor samt tatningar. Vi har ett par ganger trotts problemet har varit 16st
men har tyvarr fatt nya rapporter om att vattnet hittar en vag och tar sig ner i bowlingen pa ett eller annat sétt.
Arbetet fortsatter!

Styrelsen har ersatt entrépartier i A och B huset med nya som ser ut som de som féreningen hade tidigare. Vi
tycker att resultatet blev valdigt fint och planerar aven byte av inre partier.

En pump i kdllaren har bytts ut, den var gammal och pumpade for fort vilket i sin tur ledde till spruckna ror da
och da. Forhoppningsvis kommer foreningen att slippa bade spruckna rér och oplanerade vattenavstangningar i
framtiden.

Tradgardsgruppen
Tradgardsgruppen har organiserat tva tradgardsdagar, en halloweenaktivitet och en adventsaktivitet.

Styrelsen och Tradgardsgruppen har tillsammans med foretaget Gronska tagit ner och planerat véxter, arbetet
paborjades 2018 och fortsatter nu under 2019.

Ekonomi och férvaltning
Under 2018 har styrelsen arbetat med att ta in offerter fran flera olika banker for att se om féreningen kunde
sanka rantekostnader. Resultatet blev att foreningen stannade med Handelsbanken och fick en rantesankning.

Restate och BK genomgick en viss omorganisation och for féreningens del betydde det att nya avtal skrevs dar
vissa tjanster som tidigare ingick nu kdps in vid behov.

Ovrigt
Ett brandskyddsarbete inleddes tillsammans med Anticimex som innebar att de en gang per ar gor en
brandskyddsinspektion och rapporterar till styrelsen genom ett webbaserat datasystem. Styrelsen har dessutom

anlitat BK som gor manatliga inspektioner och rapporterar avvikelser men ocksa atgarder i samma system.
foreningen kan pa sa satt halla koll pa att miljon ar sa brandsaker som mojligt.

Arbetet med att ta fram en fungerande underhallsplan fortsatte under 2018 och aven detta arbete narmar sig
sitt avslut nu under 2019.

Styrelsen paborjade utformningen av en garagepolicy som berdknas vara klar ndgon gang under 2019.
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Foreningen har utfort reparationer for 223 627 kr, underhall fér 1 101 701 kr under det gangna aret.

Utfért underhdll/atgdrder Ar Kommentar
Overvakningssystem installerad 2014

Arets utférda underhdll/Gtgdrder Kommentar
Gardsrenovering Lagning av ytskikt

Entrépartier

Planerat underhdll/Gtgérder Ar Kommentar

Overvakningssystem installerad 2014

Nya dorrar med dorroppningsfunktion

via dosor 2015
Dranering delar av gard 2015
Belysning innergard 2017

Byte av gungstéllning och leksakslada 2017

Malning 2016
Byte av horisontella stammar 2014
Relining 2015

Byte av utvalda fonster och balkongdorrar

A och B-huset 2017

Dorrar och dorrpartier C-huset 2017
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Samtliga kvarvarande originalbadrum 2014

Byte av pump i undercentral 2014

Byte av pump och pumpgrop undercentral 2017

Byte av ventilationssystem i fastighet 2014
Byggnad A,B och C

Ommalning 2016

Byte till energisnal belysning 2016

Arbete med ventilations- och varmefragor pagar sedan nagra ar tillbaka med mal att férbattra
komfort samt sanka elférbrukningen.

Bilaga 3



Bostadsréattsforeningen Gjutaren 11
769607-1773

Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan forklaringar till de vanligaste

forekommande uttrycken.

Anl3ggningstillgdngar, tillgdngar i féreningen som
ar avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar, ar den kostnad som motsvarar
vardeminskningen pa tillgdngar som har livslangd
pa mer an tre ar. Avskrivningen gors for att fordela
kostnaderna over hela tillgangens livslangd.

Balansrakningen, visar féreningens tillgdngar och
skulder per bokslutsdagen. Tillgangar och skulder
skall balansera- dvs. tillgangarna och skulderna skall
uppga till lika stora belopp.

Forvaltningsberattelse, r en av delarna i
foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens samman-sattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, &r skulder som skall regleras
(betalas) omgaende/inom 30 dagar eller senast
inom ett ar.

Likviditet, man stéller féreningens snabba skulder
dvs. kortfristiga skulderna. (Ponera att samtliga
fordringsagare kommer samtidigt och yrkar full
betalning, sa skall foreningen kunna betala
omgdende, utan att behova lana pengar).
Likviditeten bor darfor ligga pad minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars l6ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal, jamférande tal fér att kunna analysera
ekonomiska- eller tekniska uppgifter, huruvida
foreningen ligger 6ver eller undre likvardiga
féreningar. Nyckeltal for fastighetsforvaltning skall
dock mest ses for att jamfora den egna foreningen
arsvis.

Omsattningstillgadngar, ar tillgdngar som snabbt
kan omsattas i likvida medel. Har under ligger
bl. a. féreningens likvidkonton. Omsattnings-
tillgdngarna tillsammans med anlaggnings-
tillgdngarna utgor foreningens samtliga
tillgangar.

Resultatrakningen, redovisar féreningens intikter
och kostnader under aret. Langst ned pa
resultatrakningen framgar arets resultat. Resultatet
redovisas i flera steg. Alla dessa delresultat bor
vagas samman nar man bedomer arets resultat.

Revisionsberéttelsen, ir den rapport
foreningsvald revisor skriver efter att ha granskat
féreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningen egna kapital stallt till
relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som uttagits och
lamnat som sakerhet for foreningens lan. | takt
med att lanen amorteras kan pantbrev aterlamnas
eller kan foreningen uttaga s.k. 6verhypotek.

Upplupna intdkter, &r intakter som tillhér
verksamhetsaret men som annu ej kommit
féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som tillhér
verksamhetsaret men som annu ej fakturerats
foreningen.

Overhypotek, sikerhet i befintligt pantbrev som
ligger mellan lanets kapitalskuld och pantbrevets
varde.



Tdnk pd att ha dGrsredovisningen tillgénglig da
dokumentet kan behdvas vid kontakt med t.ex. bank och mdéklare.

Upprattad i samarbete med foreningens ekonomiska forvaltare:

RESTATE

Restate Bjurfors Isaksson Partners AB
Kungsgatan 26, Stockholm

08 400 294 00
forvaltning@restate.se
www.restate.se



