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769607-1773
Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bif Gjutaren 11, 769607-1773 far harmed avge arsredovisning
far 2017.

Allmant om verksamheten
Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och dérfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa
berdkningar. Storieken pa avséttningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran féreningens
plan f6r underhallet. Kommande underhdil kan medféra att nya fan behdvs, Fdreningen ska verka
enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgérder.
Férandringen av fdreningens likvida mede! kan utlisas under avsnittet Féréndring likvida medel.

Stérre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Det star mer om detta i forvaltningsberattelsen.
Arsavgifterna héjdes med 1% fr.o.m 2017-07-01.

Fler detaijer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om tEngre fram i
fdrvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamai
Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att | féreningens hus
upplata bostéder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen

Styrelse
Styrelsen har sedan féregaende ordinarie féreningsstamma haft féljande sammansattning:

Marie Garfstrom Ordférande
Sarah Alborzi Ledamot
Eilen Setreus Ledamot
Anders Frise Ledamot
Erik Garsten Ledamot
Erica Tomaszewski Ledamot
Inga Klarin Suppleant
Tormod Langballe Suppleant

Styrelsen har under aret haliit 10 étycken protokoliférda styrelsemdten, en ordinarie stamma
samt en extrastdmma. Information tili medlemmar och hyresgéster har skett dels via
Birkabladet samt dels via utskick.

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av tva ledaméter i férening vid avtal.

Revisor
Revigor &r Per Engzell, Engzell Revisionsbyra AB.

Revisor suppleant
Ragnar Santesson,Winthers Revisionsbyra
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Valberedning
Jesper Houghton
Karin Ahlzén  (Sammankallande)

Stammor
Cridinarie arsstamma holls 12-06-2017.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Fdrvarv Sate

Bif Gjutaren 11 2004-06-01 Stockholms Kommun
Forsdkring

Fullvirdesforsakring finns via IF Férsdkringar.
Uppvarmning sker med fjarrvarme.

Véardeéret &r 1969.

Bostadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedst 7613 kvm , varav 3643 kvm avser ldgenhetsyta.
2090 kvm avser lokalyta.

Liagenheter och lokaler

Fareningen upplater 52 bostadsldgenheter med bostadsrétt och 3 med hyresrétt. Vidare upplater
féreningen 3 lokaler.

Lagenhetsférdelning

Storlek Antal
1 rum och kokvra 24

1 rum och kék 3

3 rum och kék 19

5 rum och kdk 9

utfért underhall
Se bifogad bilaga

Féreningens férvaltningsavtal och &vriga avtal:

Férvaliningsavtal Leverantdr
Teknisk forvaltning Restate Bjurfors Isaksson Partners AB
Ekonomisk Forvaltning Restate Bjurfors Isaksson Pariners AB
Ovriga avtal Leverantdr
Stédning BroBalstaStadarna AB
Markskdtsel BK Fastighetsservice
El Nordic Green Energy AB / Fortum Markets AB
Vatten Stockholm Vatten AB
Vérme Fortum Varme AB
Sophémtning Stackholm Vatten AB .
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Vésentliga hindelser under verksamhetsaret

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 52
Overlatelser under aret: 3
Beviljade andrahandsuthyringar: 4

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overtatelseavgift betalas av kdparen,

Antal medlemmar vid rékenskapsérets borjan: 67
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 67

Arets verksamhet
Styrelsen har under aret fokuserat mycket pa fastighetens underhall,

Trédgarden och grovsopor

Féreningens trédgardsgrupp som pa frivillig basis har valt att engagera sig i att halla garden i skick
samt hjalpa till med koordineringen av stiddagar och gardsfester har gjort ett fantastiskt jobb

under aret. Det har anordnats tva trddgardsdagar, Halloweenfirande samt adventsgldgg da féreningen

reste julgranen pa garden.

Tradgardsgruppen har ocksa i uppdrag fran Styrelsen fatt méjlighet att komma med férslag pa hur
fdreningen kan géra om garden till en &nnu trivsammare plats.

Det &r ot stort arbete som férutom estetik dven syftar till att skapa en tradgéard som fyller olika
medlemmars behov med lekytor, &nnu béattre séliskapsytor mm.

Féreningen anordnar 4 grovsophamtningsdagar per ar, en per kvartal da vi saknar ett grovsporum |
allménna utrymmen. Detta innebar att medlemmar far stélla ut och sortera in sitt skrip pa garden for
att sedan bortforslas av var férvaltare.

Lokaler och P-platser
Foreningens kommersiella lokaler samt alla parkeringsplatser &r uthyrda. Idag &r de kommersiella

lokalerna uthyrda till féljande verksamheter;

Férskolan Soldgget
Birka Bowling
Svensk Bokhandel

Underhélisplan samt genomférda arbeten

Under 2012 uppréttade davarande styrelsen med hjélp av var forvaltare en underhéllsplan for de
kommande tio aren. Underhallsplanen &r ett levande dokument som varje styrelse ansvarar fér att
uppdatera varje ar i ndra samarbete med den tekniska frvaltaren. Darfér har styrelsen valt att se dver
detta dokument p4 nytt da delar av fastighetens behav har andrats. Ny underhallsplan kommer under
2018 och information sker via Birkabladet. Genomforda arbeten pa fastigheten redovisas i bilaga 1.

Ekonomi ' -
Fareningen visar i den l6pande verksamheten under 2017, precis som féregaende &r, ett Sverskott .

Overskottet beror huvudsakligen pa lagre réntekostnader och hégre hyresintékter. Foreningens
kassaflode har &ven | ar varit gott vilket har medfért att vi har haft reserver att tillga for det [6pande

underhallet.

Styrelsen beslutade under aret att genomitra en avgiftshojning pa 1%. Foreningen har under en lang
tid undvikit avgiftshéjningar till f6rman for medlemmarna men ser nu att behovet av ett sparande Gkar,
Detta medfor att styrelsen fér 2018 kan planera stérre renoveringar av fastigheten i enlighet med
underhallsplanen.

Den hyresléagenhet som under 2016 frigjordes har fungerat vl som foreningens gastlagenhet. Den kan P

bokas av bostadsitreningens medlemmar och har varit valdigt popular. Féreningen avser att behalla '

den som en tiligang till dess att behovet av ett extra likviditetstiliskott uppstar och lagenheten mést%; {{'}J‘}
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avyttras. Légenheten kan bokas veckovis och kostar 300 kr/natt.

Extra féreningsstamma
Styrelsen lade fram ett férslag om stadgeéndring i samband med féreningsstamman i juni. Stadgarna

har reviderats och anpassats till den nya bostadsréttsiagen. Det nya férslaget antogs pa det extra
foreningsstimma som #dgde rum i november.

Arets resultat
Féreningens resultat fr aret visar ett plus pa 215 362 kr, exklusive avskrivningar visar det
et plus pa 1 048 4392 kr.
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Utveckling av foretagets verksamhet, resuitat och stéllning Belopp i kr

Nyckeitai

Den sammanlagda ytan i fastigheten uppgér till 7 613 kvm varav bostadsarealen &r 3 643 kvm och
lokalarealen &r 2 090 kvrm. Resterande yta avser garage, forrdd och gemensamma utrymmen.

2017-12-31  2016-12-31 2015-12-31
Nettoomséttning, avgift/kvm bostadsrattsyta 557 554 554
Nettoomséttning, hyra/kvm bostadsyta 1254 1193 1562
Nettoomséttning, hyra/kvim lokalyta 976 1004 1015
Balansomslutning 105 324 994 104 957 217 103 619 768
Resultat efter finansiella poster: 215 362 -965 119 -861 215
Soliditet% 64 64 64
Driftskostnad - elkostnad/kvm totalyta 27 27 22
Driftskostnad - varmekostnad/kvm totalyta 838 a7 73
Driftskostnad - vattenkostnad/kvm totalyta 12 14 10
Lan/m2 bostadsréttsyta 10 300 10 334 10 368
Definitioner: se not 22
Eget kapital
Disposition av
féregéende
ars resultat
- Belopp vid enligt stdmmans Féréndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang beslut under aret arets ulgang
Inbetaida insatser 61922 814 - 61922 814
Upplatelse avgifter 7 281 562 - 7281 562
Fond for yttre underhall 2 104 679 189 000 2 293 679
S:a bundet eget kapital 71 309 055 - 189 000 71 498 055
Balanserat resultat -2815779 -1154 119 -3 969 898
Arets resultat -965 119 1180 481 215 362
S.a ansamlad fériust -3 780 898 -1 154 119 1180 481 -3 754 536
S.a eget kapital 67 528 157 -1154 119 1 369 481 67743519
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Forslag till disposition av foreningens férlust

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande stadende medel:
balanserat resultat -3 969 898
arets resultat 215 362
Totalt -3 754 536
Sverfors i ny rakning -4 815 740
avséattning till ytire fond 1061 204

-3 754 536

Summa

Vad betriffar resultat och stallning i dvrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande note%
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Resultatriakning
Belopp | kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rdrelsens intikter
Rérelseintikter 2 5464 720 5492 267
5464 720 5492 267
Rdrelsens kostnader
Fastigheisskétsel 3 -192 028 -393 393
Reparationer 4 -930 536 -1 121 454
Underhall 5 -91 669 -986 749
Taxebundna kostnader och uppvarmning 6 -1082949 -1 086 368
Ovriga driftskostnader 7 -222 572 -230 254
Fastighetsskatt 8 -412 325 -408 740
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader g -411 182 -350 015
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 10 -833 077 -833 077
Rérelseresultat 1288 382 81217
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande intdkter 11 5426 8282
Réntekostnader och liknande kostnader 12 -1 078 446 -1 054 618
Resultat effer finansielia poster 215 362 -965 119
Resultat fore skatt 215 362 -965 119
Arets resultat - 215 362 -965 119
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Balansrdkning

Belopp | kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13 100 332 8505 101 165 682

Inventarier, verktyg och installationer - -
100 332 505 101 165 582

Summa anlaggningstillgangar 100 332 505 101 165 582

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 223730 253 168

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 90 522 89 729

314 252 342 897

Kassa och bank 16 4 678 237 3448739

Summa omsittningstillgangar 4992 489 3791636

SUMMA TILLGANGAR 105 324 994 104 957 218
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 61922 814 61922 814

Upplatelseavgifter 7 281 562 7281562

Reparationsfond 2 293 679 2104 679
71498 055 71 309 055

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust -3 969 898 -2 815779

Arets resultat 215 362 -965 119
-3 754 536 -3 780 898

Summa eget kapital 67 743 519 67 528 157

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17,18 36 370 000 36 490 000
36 370 000 36 480 000

Kortftristiga skulder

Leveranttrsskulder 497 301 235 269

Skatteskulder 19 21 891 19 306

Ovriga kortfristiga skulder 20 143 063 161 484

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21 549 220 523 002

1211475 939 061
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 957 218

105 324 994
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Féreningens ekonomi

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3448739 1337 271
INBETALNINGAR
Roérelseintakier 5461 234 5462 267
Ovriga rérelseintikter 3486 30 000
Finansiella int&kter 5426 8282
Minskning kortfristiga fordringar 28 644 22 980
Medlemsinsatser & Upplatelseavgifter - 2 853 500
Okning av kortfristiga skulder 272 415
9219 944 9714 300
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar -3 343 261 -4 577 972
Finansiella kosthader -1 078 446 -1 054 618
Okning av materiella anlaggningstillgangar -82 039
Minskning av langfristiga skulder -120 000 -120 000
Minskning av kortfristiga skulder -430 932
-4 541 707 -6 265 561
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 678 237 3448739

g
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viérderingsprinciper m m
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdkns inflyta.

Intékter
Det infidde av ekonomiska férdelar som féreningen erhaliit eller kommer att erhélla for egen rakning
redovisas som intakt. Int3kter varderas till verkligt vérde av det som erhaflits eller kommer att erhallas,

med avdrag for rabatter.

Anldggningstiligangar

Materiefla anlaggningstillgangar redovisas tilt anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningr och nedskrivningar. | anskaffningsvirdet ingar forutom inktpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader n&r de uppkommer.

For vissa av de materiella anfdggningstillgangarna har skiiinaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa tillgangar har dérfér delats upp i komponenter vilka skrivs

av separat,

Avskrivning sker linjart éver tillgdngens beriknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrékningen.
Hansyn har tagits till beréiknat restvarde, faststallt vid anskaffningstiliféllet | da radande prisniva.

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindeiningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som
obegrénsad. Byggnaderna bestér av flera komponenter vars hyttiandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader.

Materiella anldggningstifigangar
Stammar

Et

Fasad

Fénster

Tak

Ventilation

Ovrig stomme




Brf Gjutaren 11 . 12(18)
769607-1773

Utdver ovan tillkommer dessa komponenter vilka ar investeringar féreningen gjort

Férbatiringsarbeten 100
Underhall ventilation 50
Underhall stammar 20
Underhall tak 30
Underhall trapphus 15
Fonder

Till fonden fér yttre underhall skall féreningen avsétta belopp enligt uppréttad underhalisplan. Om
féreningen inte upprattat en underhallsplan skall féreningen arligen avsatta ett belopp motsvarande
minst 0,1% av taxeringsvardet for féreningens fastighet eller tomtratt. Om féreningen i sin
resultatrikning gér avsattning i form av avskrivning pa féreningens byggnader, skall avsattningen till
fonden for yttre underhall samma riékenskapsar, minskas | motsvarande man.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tiligang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassafiédet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och fordelar som &r férknippade med innehavet i allt vasentligt Sverférts tifl annan part
och féretaget Inte lingre har kontroll $ver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Not 2 Rdérelseintikter )
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Arsavgifter 1968 258 1957 259
Hyror bostader 140 455 133 600
Hyror lokaler momspliktig 1671736 1722818
Hyror lokaler ej momspliktig 367 290 375308
Hyror garage momspliktigt 734 080 735 280
Hyror garage 435 000 408 000
Hyror férrad 39600 39600
Hyresbortfall bostéder -42 360 -15632
Hyresbortfall garage, ef momspliktigt -2 000 -23 400
Hyresrabatter -55 540 -
intdkter dvernattningsrum 16 600 -
Balkongunderhall 6 000 8 000
Debiterad indrivning 3060 3600
Debiterad Sverlatelseavglft 2240 -
Deblterad pantséttningsavgift 3131 11 544
Debiterad fastighetsskatt momspliktig 144 160 .86 191
Debiterad fastighetsskatt 30 600 18 297
Ovriga fakturerade kostnader - 1800
Oresutjamning -77 2
Atervunna fordringar, ej momspliktig 3487 -
Ovriga intékter - 30 000

5464720 5 492 267




Brf Gjutaren 11 13(19)
769607-1773

Not 3 Fastighetsskétsel

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatsel enligt avtal 48 403 59 832
Fastighetsskétsel enligt bestallning 5 168 -
Fastighetsskaotsel gard enligt bestilining 2 494 6110
Stddning enligt avtal 77 666 72010
Stédning enligt bestilining 14 490 12 957
Mattor 9 452 9452
Besiktningskostnader 7434 41 179
OVK - 1563 236
Hissbesiktning 9929 -
Snirdjning utbver avtal - 26 062
Serviceavtal hiss 16 992 12 555
192 028 393 393
Not 4 Reparationer
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Hyresidgenheter 969 48 777
Bostadrittslagenheter 72 000 -
Lokaler 2214 4 031
Gemensamma utrymmen 72 947 184 641
Portar 34 290 6 266
Las 9414 3269
Trapphus 12 669 -
Tvéattstuga 1470 80 894
Styrelserum - 10 873
VVS 161 605 58 836
Vérmeanlaggning 3606 -
Ventilation 27 133 89479
Elinstallationer 190 871 156 085
Hiss 38 967 34 155
Foénster 3 650 50 803
Tak 1969 11872
Fasad 95 990 -
Markytor, gard 63 987 139 548
Lekplats 43 888 17 775
Garage och p-platser 71275 9 281
Konsult - 3719
Vattenskada 8788 195 292
Skadegoreise 11934 6 858
930 536 1121 454
Not 5 Planerat underhali
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Underhall hyresldgenheter - 2125
Vind 10 958 -
Ventilation 2 656 142 929
Fasad - 53 500
Balkonger 74 250 -
Hardgjorda markytor - 788 195
Planteringar 3 805 - I8!
91 669 986 749 LAl
;)
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Not 6 Taxebundna kostnader och uppvarmning

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Elkostnader 204 132 204 179
Varmekostnader 673714 660 897
Vattenkosthader 90 488 108 863
Sophdmtning 102 897 71400
Grovsopor 11718 41 029
1082 949 1086 368

Not 7 Ovriga driftskostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsférsakring 207 349 206 282
Ersattningar till hyresgéster och br-havare - 9448
Kabel-TV 14 835 14 524
Bredband/telefoniffiber 388 -
222 572 230 254

Not 8 Fastighetsskatt

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 412 325 409 740
412 325 409 740

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1315 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3% av

taxeringsvérdet med tillhdrande tomtmark,
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Not 9 Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

15(19)

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Férbrukningsinventarier 7 931 33 587
Foérbrukningsmaterial 13 888 12 364
Frakter och fransporter 10 -
Resekostnader - 848
Annonsering - 600
Kreditupplysningar 200 200
Paminnelser/krav 2210 3902
Overlatelseavgifter 2 800 -
Pantsétiningsavgifter 3914 14 430
Datakommunikation 129 258
Porto 1256 -
Avgifter for juridiska atgarder 4 250 4 250
Fértuster pa avgifts- och kundfordringar - 24 239
Revisionsarvode 17 141 17 163
Medlems- och styrelsembien 31094 317
Ekonomisk fdrvalining enligt avtal 140 623 177 410
Ekonomisk f&rvaitning utéver avtal 16 458 6743
Teknisk farvaltning enligt avtal 41 140 -
Teknisk fGrvaltning uttver avtal 18 325 -
Juridiska kostnader 89124 26 152
Konsuitarveden 10 044 17 813
Bankkostnader 3603 3333
Foreningsavgifter, avdragsgilla 5 553 5 506
Ovriga externa kostnader, ej avdragsgilla 1488 900
411 181 350 015
Not 10 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2017-01-01- 2016-01-01-
Avskrivningar enligt plan 2017-12-31 2016-12-31
Byggnad 833 077 833 077
833 077 833 077
Se not 1 om avskrivhingstider.
Not 11 Rénteintékter och liknande resultatposter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Dréjsmélsrénta avgifter och hyror 5317 5747
Intaktsranta skattekontot 109 2 535
5426 8 282
Not 12 Riéntekostnader och liknande resultatposter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader, langfristiga skulder 1078 044 1051 248
Réntekostnader, kortfristiga skulder 402 3370
1078 446

1054 618
77
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Not 13 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bétjan

Byggnader 47 242 160 47 242 160
Fastighetsférbattringar 6 775 830 6 775830
Ventilation 2 747 630 2712130
Stammar, relining 1 456 698 -
Takforbéttring 1061788 -
Trapphus 784 375 -
Mark 48 207 840 48 207 840
-Nyanskaffningar
Pagaende om- och tillbyggnad - 3338 361
Vid arets slut 108 276 321 108 276 321
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -7 110739 -6 277 662
-Arets avskrivning -833 077 -833 077
Vid arets slut -7 943 816 -7 110739
Redovisat virde vid arets slut 100 332 505 101 165 582
Taxeringsvirde mark 53 000 000 53 000 000
84 000 000 84 000 000
137 000 000 137 000 000
Not 14 Kortfristiga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Forskott arvode - -
Avrikning for skatter och avgifter 217 783 253 168
Andra kortfristiga fordringar 5947 -
223730 253 168
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2017-12-31 2016-12-31
Farutbetalda kostnader 90 524 89729
90 524 89729
Not 16 Kassa och bank :
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Handelsbanken 2225047 095 549
Handelisbanken 2453 190 2 453 190
4 678 237

3448739
A
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér férdelning av féreningens langfristiga lan.

17(19)

Langivare Réntesats Villkorséndringsdag  2017-12-31 2016-12-31
Handelsbanken 590379 3,920% 2020-08-30 11 370 000 11 490 000
Handelshanken 684158 3,630% 2018-09-01 13 000 000 13 000 000
Handelsbanken 887502 1,050% 2018-01-02 12 000 000 12 000 000
36 370 000 36 490 000
Not 18 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser
Eventualforpliktelser
Stéllda sékerhoter 2017 2016
Fastighetsinteckningar 37 000 000 37 000 000
37 000 000 37 000 000
Not 19 Skatteskulder
2017-12-31 2016-12-31
Berdknad fastighetsskatt 412 325 408 740
Betald F-skatt -390 434 -390 434
21 891 19 306
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder :
2017-12-31 2016-12-31
Redovisningskonto moms 128 630 157 998
Ovriga kortfristiga skulder 14 433 3486
143 063 161 484
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2077-12-31 2016-12-31
Upplupna réntekostnader 57 017 26 217
Férutbetalda hyres- och avyiftsintédkter 339 193 261638
Restbelopp hyror- och avgifter -4 -76
Beraknat revisionsarvode 20 000 20000
Ovriga upplupna kestnader 133 014 215 223
549 220 523 002
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Not 22 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning intakter fran avgifter och hyror

Balansomslutning: Balansomslutning &r summan av tillgangssidan alternativt
summan av skulder och eget kapital

Resultat efier finansiella poster Resultatet efter finansiella poser tar hdnsyn till resultatet fran finansiella poster,
exempelvis resultatat frAn andelar i koncern- och intressebolag, resultat fran
vérdepapper och fordringar som faller inom typen anlaggningstiligangar samt
réntekostnader och ranteintakter

Soliditet Hur stor del av fireningens tiligdngar som &r finansierade med eget kapital

Driftskostnader/m2 Foreninges direkta kostnader forutom underhall och fastighetsskatt i
forhallande till den totala bostadytan

Lan/m2 Féreningens langfristiga skulder i forhallande till den totala bostadsréttsyian

Not 23 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Inga véstenliga hdndelser har intréffats efter rékenskapsarets siut.

~
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Underskrifter

Stockholm den 2018 - 25 .27

e

T g

e |

‘{.! I [ :‘1:’_.‘ . oL

./ / Marie Grafstrom Anders Frése
" Ordférande’ - Ledamot

;i s

/

[ A £
f H H ; i
NI AN

7
Erik Garsten Ellen Setréus
Ledamot Ledamot

iy K
o~ /
: } i

/ . ; % (rf i
LN 2

Ed

“"Sarah Alborzi
Ledamot ~_ .~ Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den 2018 - 2} - .. ¢

Per Engzell
Autktoriserad revisor



Engzells Revisionsbyra

Revisionsberiittelse
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Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Gjutaren 11, org.nr 769607-1773

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Gjutaren 11 for ar 2017,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen dr forenlig
med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen for féreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Miit
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Jag &r oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fir att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer dr nodviindig for ait
uppriitta en drsredovisning som inte innehéller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter ¢ller pd fel.

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens férméga att fortséitta
verksamheten. Den upplyser, n¥r sé #r tillimpligt, om
forhédllanden som kan paverka formagan att fortséitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
aft géra nfgot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mél #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsherdttelse som innehdller mina uttalanden,

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfirs enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedtmer jag riskerna foir visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalseniiga for att utgtira en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r higre #in for
en viisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller dsidos#ttande av intern kontroll.

+ gkaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningstgirder som
4r limpliga med héinsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten { den interna
kontrollen.

+ utviirderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om Limpligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nfgon visentlig ostikerhetsfaktor som avser
sfidana hiindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om freningens frmaga att fortsiita
verksamheten. Om jag drar slutsatsen ait det finns en
visentlig ostikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberfittelsen fiista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gora att en frening inte lingre kan

fortsdtta verksamheten.
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e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéliet i rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om érsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett st som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalunden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Gjutaren 11 for ar 2017 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
overskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs n#rmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedmning av om utdelningen #r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedtma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att fdreningens
organisation &r utformad si att bokftringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i vrigt Kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av fSrvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av stikerhet
kunna bedma om ndgon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

o fSretagit nAgon &tgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

¢ pdnigot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens dverskott eller underskott,
och ddrmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sikerhet beddma om férslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig stikerhet ir en hig grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer ait uppticka dtgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fireningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott elier underskott
grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras p4
min professionella beddmning med utgingspunkt i risk
och visentlighet, Det innebir att jag fokuserar
granskningen p sadana &tgérder, omriden och
forhallanden som iir viisentliga for verksamheten och dér
avsteg och gvertridelser skulle ha s#rskild betydelse for
féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsundetlag, vidtagna dtgirder och andra
firhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfiihet. Som underlag {or mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
freningens 6verskott eller underskott har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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