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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f6r Brf Gjutaren 11, 769607-1773 far harmed avge arsredovisning for 2016.

Allmant om verksamheten

Foéreningen regisirerades 2001. Under 2004 férvarvades Wallenstam Fastigheter nr 14 Ekonomisk
Férening med fastigheten Gjutaren 11 pa Birkagatan 16 i Stockholm.

Fastigheten

Per 16-12-31 &gde foreningen féljande fastighet:

Namn; Brf Gjutaren 11
Typ: Hyreshusenhet
Bokfort vérde: 47 242 160 kr
Taxeringsvérde; 137 000 000 kr
Ort: Stockholm
Antal: Total yta m2
Lagenheter med bostadsratt = 52 . 3531
Uthyrda lagenhster 3 112
Uthyrda lokaler 3 2090

Fastigheten &r férsakrad via IF forsékringar.

Fastighetsskétsel har skotts av BK Fastighetsservice. Var fastighetsférvaltning har skétts av Restate AB
som &ven ansvarar for den ekonomiska férvaltningen.

Stédning i trapphus och tvattstuga anlitar vi Bro Balsta Stédarna AB.

Styrelse och andra funktiondrer

Valda vid féreningsstdmman 16 Juni, 2016:

Ledamoter

Marie Garfstrém Ordférande Omval
Sarah Alborz Kassor Omval
Ellen Setréus Ledamot Omval
Tormod Langballe Ledamot Omval
Anders Frose Ledamot Omval
Erik Garsten Ledamot Omval

Suppleanter
Inga Kiarin
Annika Réckner

Revisor

Per Engzell Engzell Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor
Revisor suppleant

Ragnar Santesson Winthers revisionsbyra Auktoriserad revisor
Valberedning

Karin Ahlzén Sammankallande

Jesper Houghtonﬂ
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Bverlatelser och medlemmar 2016

Under aret har 1 6verlatelse av bostadsrétter genomftrts

Styrelsens arbete

Under verksamhetsaret 2016 har styrelsen haft 11 protokoliférda styrelseméten. Under aret har
Styrelsen fokuserat mer pé det Ipande underhéllet d& det storsta ren_overing@rna “éir gvklarade. Man
har ocksé jobbat pa att fristélla en av hyresrétterna som har statt tom i négr'a ar. | Gvrigt har arbetet
upptagits av l6pande fragor fran medlemmar, lokalhyresgaster samt planering av framtida arbeten.

Tridgarden

Férer?ingens tradgardsgrupp som pa frivillig basis har valt att engagera sig i att halla garden i skick
samt hjdlpa till med koordineringen av staddagar och gardsfester har glort ett fantastiskt jobb under
aret. Det har anordnats tva tradgardsdagar, Halloweenfirande samt adventsglégg da vi reste julgranen
pa garden. Tradgardsgruppen har ocksé i uppdrag fran Styrelsen fatt mojlighet att komma med férslag
pa hur vi kan géra om garden till en dnnu trivsammare plats. Det &r ett stort arbete som férutom estetik
sven syftar till att skapa en tradgard som fyller olika medlemmars behov med lekytor, &nnu béttre
sallskapsytor mm.

Féreningen anordnar 4 grovsophamtningsdagar per ar, en per kvartal da vi saknar ett grovsoprum i
allménna utrymmen. Detta innebér att medlemmar far stélla ut och sortera in sitt skrép pé garden for
att sedan bortforslas av var forvaltare.

Lokaler och P-platser
Foreningens kommersiella lokaler samt alla parkeringsplatser &r uthyrda. Idag &r de kommersiella
lokalerna uthyrda till foljande verksamheter:

Férskolan Solagget
Birka Bowling
Svensk Bokhandel

Genomfdrda arbeten 2016
Under 2012 uppréttade davarande styrelsen med hjélp av en underhallsplan och uppréttat en
underhalisplan for de néstkommande tio &ren.

De storsta renoveringarna avklarades under 2015 vilket resulterat i att 2016 mest fokuserades pa
6pande underhall och sadant som inte krévde en akut atgard.

Trapphusen, korridorer, cykelrum och tvéttstuga ytrenoverades med mélning och byte tilt energisnal
belysning. Garden har partiellt tatas f&r att eliminiera risken for vatteni&ckage.

Genomforda arbeten pa fastigheten (bilaga 1) bifogas till arsredovisningen.

Ekonomi

Féreningens kassafléde har dven | ar varit gott och det har funnits reserver att tiliga for det I16pande
underhallet. Overskottet beror huvudsakligen pa lagre rintekostnader och hégre hyresintakter. For att
bibehalla en balans i kapitalet s& har styrelsen bedrivit diskussioner kring avgiftshdjningar under nésta
&r. Denna héjning kommer att finansiera ett sparande och skall anvéndas som en buffert fér framtida,
ovéntade utgifter.

De stérsta renoveringarna &r dock avkiarade och inga ovéntade handelser har skett. Under 2016
frigjordes ytterligare en hyresratt sdsom aret innan. Denna gang fattade styrelsen dock beslutet att inte
salja utan géra om den till en géstldgenhet, dels som en extra servige till medlemmarna men ocksa for
att ha tillgang fri for forséljning den dagen likviden efterfragas.
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Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning Belopp i kr

Nyckeltal

Den sammanlagda ytan i fastigheten uppgar till 7 613 kvm varav bostadsarealen &r 3 643 kvm och
lokalarealen &r 2 090 kvm. Resterande yta avser garage, férrad och gemensamma utrymmen.

2016-12-31 20156-12-31 2014-12-31

Nettoomsattning 5492267 5375556 5343045
Resultat efter finansiella poster: -965 119 861 215 -241 547
Soliditet% 64,33 63,34 63,14
Balansomslutning 104 957 217 103619768 99 873 371
Elkostnad/kvm totalyta 56 46 53
Vérmekostnader/kvm totalyta 181 153 191
Vattenkostnader/kvm totalyta 30 21 22
Lan/m2 bostadsrittsyta 10 334 10 368 10 402

Definitioner: se not 22

Eget kapital

Inbetalda Upplételse-  Reparations- Balanserat Arets

insatser avgifter fond resultat resultat

Enligt faststalld 61 277 467 5073 409 1934 503 -3 506 818 861215
balansrakning 2015 ‘ '
Disposition enl 170 176 691 039 -861 215
arsstémmobesiut T
Arets resultat 645 347 2208 153 -965 119
Vid arets slut 61922 814 7 281 562 2104679 2815779 -965 119

Behandling av ansamlad fériust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -2815 779
arets resultat -965 119
Totalt -3 780 898
disponeras for
avsattning till yttre fond -189 000
balanseras i ny rékning . 3969 898
Summa ‘ o 3780 898

Vad betréffar resultat och stalining i vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tithérande noter. :
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rérelsens intékter
Rorelseintakter 2 5 492 267 5411 050
5 492 267 5411 050
Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -393 393 -169 256
Reparationer 4 -1 121454 -510 026
Underhall 5 -986 749 -142 514
Taxebundna kostnader och uppvarmning 6 -1 086 368 -908 501
Ovriga driftskostnader 7 -230 254 -216 134
Fastighetsskatt 8 -400 740 -250 665
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 9 -350 015 -311 371
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar 10 -833 077 -788 012
Rorelseresultat 81217 2 114 571
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande intékter 11 8 282 6611
Rantekostnader och liknande kostnader 12 -1054 618 -1259 967
Resultat efter finansiella poster -965 119 861215
Resultat fore skatt -965 119 861 215
Arets resultat -965 119 861 215
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Balansréakning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar

Byggnader och mark 13 101 165 582 98 660 298

Pagaende om- och tillbyggnader - 3256322

Inventarier, verktyg och instaltationer 14 - -
101 165 582 101 916 620

Summa anlaggningstillgangar 101 165 582 101 916 620

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 24 239

Aktuell skattefordran - 139 769

Ovriga fordringar 15 253 168 250 060

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 89729 91578

342 897 505 646

Kassa och bank 17 3448739 1337 271

Summa omsittningstillgangar 3791636 1842917

SUMMA TILLGANGAR 104 957 218 103 759 537
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 61922 814 61 277 467

Upplatelseavgifter 7 281 562 5073 409

Reparationsfond 2104 679 1934 503
71 309 055 68 285 379

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -2815779 -3 506 818

Arets resultat -965 119 861 215
-3 780 898 -2 645 603

Summa eget kapital 67 528 157 65 639 776

Langfristiga skulder

Ovriga skulder tift kreditinstitut 18 36 490 000 36 610 000
36 490 000 36 610 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 235 269 866 227

Skatteskulder 19 306 -

Ovriga kortfristiga skulder 19 161 484 167 474

Upplupna kostnader och férutbetalda intkter 20 523 002 476 060

‘ 939 061 1 509 761
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 957 218 103 758 537
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Kassaflédesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-

Belopp | kr Not 2016-12-31 2015-12-31

Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -965 119 861215

Avskrivningar 833 077 788 012
-132 042 1649 227

Kassafléde fran den Iépande verksamheten fére -132 042 1649 227

foérdndringar av rérelsekapital

Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital

O:kning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 22 980 -74 996
Okning(+)YMinskning (-) av rérelseskulder -430 931 293 052
Kassafide fran den I6pande verksamheten -539 993 1 867 283
Investeringsverksamheten

Pagaende arbete 3 256 322 -3 256 322
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -3 338 361 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -82 039 -3 256 322

Finansieringsverksamheten

Upplatna lagenheter 2 853 500 -
Amortering av laneskulder -120 000 -120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2733 500 -120 000
Arets kassafldde , - 2111468 -1 509 039
Likvida medel vid arets bérjan 1337 271 2 846 310
Likvida medel vid arets slut 3448739 1337 271,

A
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifr&n anskaffningsvéirden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar reovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningr och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom ink&pspriset dven utgifter som &r
direkt hanférliga till forvarvet,

Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstiligangarna har skilinaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp | komponenter vilka skrivs
av separat,

Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod-eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Hansyn har tagits till beréknat restvarde, faststallt vid anskaffningstilifaliet i da radande prisniva,

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark, Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader,

Materiella anldggningstiligangar Ar
Stammar 50
El s 40
Fasad 40
Fonster ) ] 40
Tak ‘ 40
Ventilation 20
Ovrig stomme 120

Utbver ovan tillkommer dessa komponenter vilka &r investeringar féreningen gjort

Férbattringsarbeten : 100
Underhall ventilation 50
Underhall stammar 20
Underhall tak < 30
Underhéll trapphus 15
Fonder

Avsattning till féreningens underhalisfond gérs enligt underhalisplan.
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Finansiella tillgangar och skulder
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Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet-med kapitel 11 (Finansiella instrument

vérderade utifrdn anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor, En finansiell tiligang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflddet fran tiligdngen har upphért eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och fordelar som &r férknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part
och féretaget inte léngre har kontroll ver den finansiella tiligdngen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrékningen nar den avtalade férpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Not 2 Rérelseintikter

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter 1957 259 1937775
Hyror bostéder 133 600 174 950
Hyror lokaler momspliktigt 1722818 1741 885
Hyror lokaler 375 308 378 577
Hyror garage momspliktigt 735 280 617 672
Hyror garage 408-000 492 608
Hyror forrad 39 600 34 800
Hyresbortfall bostdder -15 632 -
Hyresbortfall garage moms - -7 700
Hyresbortfall garage -23. 400 -
Tillvalsavgifter - 4 000
Balkongunderhali 8 000 -
Intdkter Sverlatelser/pantsétiningar - 11 544 20 900
Debiterad indrivning 3 600 1500
Debiterad fastighetsskatt momspliktig 86 191 -
Debiterad fastighetsskatt 18 297 -
Ovriga fakturerade kostnader 1800 -
Oresutjamning 2 21
Ovriga intakter 30 000 14 062
: 5 492 267 5 411 050

Not 3 Fastighetsskétsel
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskotsel entreprenad 59832 53 810
Fastighetsskotsel gard enligt bestéllining 6 110 10 485
Stéddning enligt avtal 72 010 64 602
Stédning enligt bestilining 12 957 5113
Mattor 9452 9 452
Besiktningskostnader 41179 903
OVK 153 236 12 623
Hissbesiktning ' - 4 266
Snérdjning utdver avtal 26 062 -
Serviceavtal hiss 12 555 8 002
393 393 169 256

A
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2016-12-31
Hyreslagenheter 48 777 2751
Lokaler 4 031 -
Gemensamma utrymmen 184 641 24 537
Portar 6 266 -
Las 3269 24 888
Tvattstuga 80 894 5747
Sopanladggning - 6 065
Styrelserum 10 873 -
VVS 58 836 105 136
Varmeanlaggning - 5932
Ventilation 89 479 4764
Elinstallationer 166 085 34012
Hiss 34 155 24 319
Tak 11872 16 135
Fasad - 31250
Fonster 59 803 -
Balkonger’ - 36 988
Markytor, gard 157 323 39 093
Garage och p-platser 9 281 16 512
Konsult, reparation 3719 -
Vattenskador 195 292 131 897
Skadegbrelse 6858 -
1121 454 510 026
Not 5 Planerat underhall
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Hyreslagenheter 2125 -
Portar - 142 514
Ventilation 142 929 -
Fasad 53 500 -
Hardgjorda markytor 788 195 -
986 749 142 514
Not 6 Taxebundna kostnader och uppvarmning
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Elkostnader 204 179 169 039
Véarmekostnader 660 897 557 191
Vattenkostnader 108 863 76 601
Sophémtning 71400 65732
Grovsopor 41029 39 938
1 086 368 908 501
Not 7 Ovriga driftskosthader :
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsforsékring 206 282 201793
Ersattning till hyresgéster och br-havare 9448 -
Kabel-TV 14 524 14 341
230 254

216 134
7
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Not 8 Fastighetsskatt

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskatt 409 740 250 665
409 740 250 665
Not 9 Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader }
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Forbrukningsinventarier 33 587 -
Farbrukningsmaterial 12 364 1889
Resekostnader 848 -
Annonsering 600 -
Kreditupplysningar 200 -
Paminnelser/krav 3902 1320
Overlatelseavgifter - 13043
Pantséttningsavgifter 14 430 14 986
Trycksaker - 2226
Datakommunikation 258 775
Porto - 500
Avgifter for juridiska atgarder 4 250 -
Konstaterade hyresforiuster 24 239 -
Revisionsarvode 17 163 36014
Ars- och féreningsstamma - 2963
Mediems- ach styrelseméten 317 33741
Ekonomisk férvaltning enligt avtal 177 410 173 070
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 6743 9963
Juridiska kostnader 26 152 4 411
Konsultarvoden 17 813 -
Bankkostnader ~3333 6 922
Ovriga externa tjanster - 5190
Féreningsavgifter 5 506 5506
Ovriga externa kostnader 900 -1147
350 015 311 372
Not 10 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
2016-01-01- 2015-01-01-
Avskrivningar enligt plan 2016-12-31 2015-12-31
Byggnad 833077 788 012
833 077 788 012
Not 11 Réanteintdkter och liknande intdkter
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Drojsmalsranta avgifter och hyror 5747 5583
Int&ktsrénta skattekontot 2 535 1028
Summa 8 282 6 611

7
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Not 12 Riantekostnader och liknande kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Rantekostnader, tangfristiga skulder 1051 248 1259 952
Rantekostnader, kortfristiga skulder 3370 977
Kostnadsranta skattekontot - -962
Summa 1054 618 1 259 967
Not 13 Byggnader och mark »

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan
Byggnader och mark 95 450 000 95 450 000
Fastighetsforbattringar 6 775 830 6 775 830
Ventilation 2747 630 2712 130
-Nyanskaffningar
Stammar 1 456 698 -
Takforbattring 1061 788 -
Trapphus 784 375 -
Vid arets slut 108 276 321 104 937 960
Ackumulerade avskrivningar ‘
-Vid arets bérjan -6 277 662 -5 489 650
-Arets avskrivning -833 077 -788 012
Vid arets slut -7 110739 -6 277 662
Redovisat virde vid arets slut 101 165 582 98 660 298
Varav mark 48 207 840 48 207 840
Taxeringsvérde byggnad 53 000 000 51 400 000
Taxeringsvirde mark 84 000 000 52 830 000
Not 14 Inventarier ;

'2016-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 118 462 118 462
Vid arets slut 118 462 118 462
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -118 462 -118 462
Vid &rets slut -118 462 -118 462

Redovisat varde vid arets siut

/7
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Not 15 Kortfristiga fordringar

2016-12-31 2015-12-31
Forskott arvode - .
Avrakning for skatter och avgifter 253 168 252 060
Ovriga kortfristiga fordringar - -2 000
253 168 250 060
Not 16 Foérutbetalda kostnader
2016-12-31 2015-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader 89 729 91578
Summa 89 729 91 578
Not 17 Kassa och bank
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Handkassa - -
Handelsbanken 343 479 478 995 549 189 081
Handelsbanken 747 012 342 2453 190 1148 190
3448.739 1337 271
Not 18 Langfristiga skulder
Nedan framgar fordelning av féreningens langfristiga lan.
Langivare Réntesats Villkorséndringsdag 2016-12-31 20156-12-31
Stadshypotek 3,92 2020-09-30 11490 000 11610 000
Stadshypotek 3,63 . 2018-09-01 13 000 000 13 000 000
Stadshypotek 1,06 2017-03-30 12 000 000 12 000 000
36 490 000 36 610 000
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Panter och sékerheter f6r egna skulder 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 37 000 000 37 000 000
37 000 000 37 000 000
Not 19 Kortfristiga skulder
2016-12-31 2015-12-31
Redovisningskonto fér moms 157 998 167 474
Ej uthdmtade utbetalningsavier 3486 -
. 161 484 167 474
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2016-12-31 2015-12-31

Upplupna arvoden - 5970
Upplupna réntekostnader 26 217 26 217
Férutbetalda hyres- och avgiftsintékter 261 638 315 397
Restbelopp hyror- och avgifter -76 -126
Beradknat revisionsarvode 20 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader 215 223 108 603
523 002 476 061

Not 21 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentiiga handelser har intraffat efter rdkenskapsarets siut.

Not 22 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Balansomslutning:

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Driftskostnader/m2

Lan/m2

Intékter fran avgifter och hyror

Balansomslutning dr summan av tillgangssidan alternativt

summan av skulder och eget kapital

Resultatet efter finansiella poser tar hansyn till resultatet fran finansiella poster,
exempelvis resulatat fran andelar i koncern- och intressebolag, resultat fran
vérdepapper och fordringar som faller inom typen anléggningstillgangar samt
réntekostnader och ranteintékter

Hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierade med eget kapital

Foreninges direkta kostnader forutom underhall och fastighetsskatt i
forhallande till den totala bostadytan

Féreningens langfristiga skulder i forhallande till den totala bostadsytan
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Underskrifter
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Min revisionsberattelse har lamnats den £ ¢ /  LCSF

Per Engzell
Auktoriserad revisor




Engzells Revisionsbyra

Revisionsberiittelse

102)

Till féreningsstdimman i Bostadsrattsfreningen Gjutaren 11, org.nr 769607-1773

Rapport om arsredovisningen

Untalanden
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Gjutarren 11 for &r 2016,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med 4rsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r fovenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fOr uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat 4r
tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppriéttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedtmer 4r nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s8 #r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsdtta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal 4r atf uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &tsredovisningen, vare sig dessa beror
p oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inh#mtar revisionsbevis som ir tillréickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden, Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hdgre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som
#r lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna

" kontrollen,

e utvirderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar. :

e  drar jag en slutsats om l4mpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sédana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otilltdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en frening inte langre kan
fortsitta verksamheten,

/7




Engzells Revisionsbyra

e utvirderar jag den Svergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pA ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Gjutaren 11 for 4r 2016 samt av
[Brslaget till dispositioner betriffande féreningens
dverskott eller underskott,

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsbersttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rékenskapséret,

Grund for uttalanden -

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 8r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhtimtat 4r
tillrckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och st4llning
i ovrigt. '
Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation #r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sdtt.

2(2)

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

e  foretagit ndgon tgiird eller gjort sig skyldig till
négon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

e  pd nigot annat s4tt handlat i strid med
bostadsriittslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott,
och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av stikerhet beddma om f6rslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder
eller férsummelser som kan foranleda
erstttningsskyldighet mot f8reningen, eller att ett forslag
till dispositioner ay féreningens éverskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens verskott eller underskott
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedsmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pd sdana &tgdrder, omriden och
forhdllanden som #r visentliga for verksamheten och dar
avsteg och Svertridelser skulle ha strskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra
forhdllanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag {ill dispositioner betriffande
foreningens 6verskott eller underskott har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2017-05-29

Auktoriserad revisor




Bilaga 1

Genomfort underhall pa fastigheten

Garage:

Nytt ytskikt (golv)

Belysning

Asbestsanering av rorkrdkar
Overvakningssystem installerad

Nya dorrar med dorrdppningsfunktion
via dosor

Gardsrenovering:

Tvittstugan:

Stammar

Ny grédsmatta

Nya lekredskap
Lagning av ytskikt

Ny pergola

Drénering delar av gard

Byte av maskinpark
Malning

Spolning
Byte av horisontella stammar
Relining

Fasad och balkonger:

Fonster:

Balkongrenovering

Nyanlédggning av balkonger

Putsning av fasad

Byte av yttre stuprdr pad C-huset+ elvirme

Malning av fonster

Dérrar och grindar:

Sékerhetsdorrar i C-huset

Renovering av grind

Byte till sdkerhetsdorr till cykelrummet
i B-uppgéngen

Ny dorr till garden i A-huset

2005
2006
2009
2014

2015

2005
2005
2005
2005
2015

2005
2016

2005
2014
2015

2006
2006
2006
2010

2006

2006
2006
2008

2009
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Lassystem:
Byte av lassystem
Byte av delar av lassystem
till garage och yttre dorrar

Kommersiella lokaler:
Trappor for den nya forskolehyresgisten
Uppfréaschning av forskolelokal
Modifiering av ventilationssystemet -
for bowlinghallen
Asbestsanering i bowlinghall

PCB-sanering
Partiell sanering utford
Samtliga kvarvarande originalbadrum

Hissar
Byte av hiss i Uppgéng A
Byte av hiss i Uppgéng C
Byte av hiss i Uppgéng B
Tak
Elvdrme i takrénnor — alla hus
Tilldggsisolering av vindar
El och vatten o
Renovering av undercentral
Byte av pump i undercentral
Ventilation

Byte av ventilationssystem i fastighet

Byggnad A,B och C
Ommalning .
Byte till energisnél belysning

Brf Gjutaren 11
769607-1773
www.brfojutarenl 1 .se

2008
2012

2009
2009
2009

2011

2010 & 2011
2014

2010
2011
2013

2010
2012

2013
2014

2014

2016
2016

Arbete med ventilations- och virmefrédgor pagér sedan nagra ar tillbaka med mal att

forbittra komfort samt séinka elfsrbrukningen.
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